REWES @Y
DECAVBIANES ELMEYNAES

Réunion publique du 20 mai 2025

Aﬁgence
ARECTH‘IATF?g? UI%E SPEEPHAEL JUN CAMBLANES
) Pal uje:'E.;mummx:m-sm:l.s facteur du Développement M EYN AC

URBANISME PAYSAGE



Plan de la présentation

1 @ LESENJEUXDE LA REVISIONDU PLU

2 Q LEPLUEN QUELQUESMOTS:

3 Q LECONTEXTEREGLEMENTAIRETLEGISLATIBDE LA REVISIONDU PLU
4 Q QUELQUESELEMENT®E DIAGNOSTIC

5 LA DEFINITIONDUPROJETDO ACCUEI L

6 Q PRINCIPALESORIENTATION®U PADD




1- Rappel des enjeux de la révision

du PLU




1- LES ENJEUX DE LA REVISION DU PLU

C Mettre en conformité le PLUavec les nouvelles dispositions réglementaires (Lois SRU,Grenelle, ALUR,Climat et
Résilience, é )

C Maitriser l'étalement urbain, limiter la consommation d'espace et améliorer [l'organisation de I'espace
communal pour permettre un développement harmonieux de la commune,

C Permettre une évolution mesurée et controlée de la croissance démographique en tenant compte
- de la présence et de I'état des réseaux et des infrastructures communales,
- de la protection et de la valorisation du patrimoine naturel et bati

- Du respect des ressources naturelles telles que I'eau, du cadre de vie et de la gestion des risques

C Intégrer les besoins nouveaux, notamment en matiere dhabitat social, d'activités économiques et
commerciales, d'équipements ou infrastructures publiques

C Faciliter la mise en T uv r @e projets a dimension intercommunale, notamment liés au développement
économique et au tourisme

C Protéger les espaces naturels, les continuités écologiques et les espaces agricoles au travers des exploitations
agricoles et viticoles en prenant en compte ['évolution des besoins de ces dernieres

C Valoriser le paysage, mettre en valeur les cbnes de vue, recomposer les limites paysageres entre espaces
urbanisés et agricoles, reconstituer les haies bocagéres et promouvoir la plantation d'essences locales,
protéger certains arbres dits remarquables

C Prendre en compte les évolutions des documents supra-communaux d'organisation territoriale ou de
prévention des risques (SCOT, PPRI futur PPRmt..)

C S'engager dans la transition énergétique, en incitant la réalisation d'opérations d'aménagement durables et
intégrer les objectifs des plans supra communaux (Air/Climat/Energies territoriales)



2- LePLUen quelguesmotsX




=> DOCUMENT DE PLANIFI CATI ON POUR UNE DI ZAIl NE

=> DEFINIR LES BESOINS DU TERRITOIRE ET LES REPONSES A CES BESOINS
en mati re de |l ogements, de d®vel oppement ®c

publics, &

=> ORGANISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

ou, comment, et dans quelle proportion ?
(au regard dodéun objectif de sobri®t ® fonci r

Climat et Résilience)

=> LE PROGRAMMER DANS LE TEMPS
quelles surfaces a urbaniser a court terme ou a plus long terme ?

=> PROTEGER LES SECTEURS AGRICOLES

=> PROTEGER LES MILIEUX NATURELS
au titre de leur intérét environnemental, paysager ou de la prise en compte
ddun risque natur el (i nondati on, mouvements



2-2 DEFINIR LES BESOINS DU TERRITOIRE

DEFI NI R UN PROJET DOACCUEI

DEMOGRAPHIE LOGEMENTS FONCIER
Combien = Combien de Combien de foncier
ddhabitant' s = logementsa = a mobiliser ?
accueillir ? reconqueérir et a
produire ? => soit en densifiant
les espaces deéja
urbanises

=> soit en mobilisant
des espaces NAF




2-3 LA DEMARCHE DE REVISION DU PLU

UN DIAGNOSTI{

.4

t whwo9¢ 5Ql a9b! D9a9b¢ 9¢ 5
(PADD)
qui definit le projet du territoire communal

QUI SE TRADUIT PAR

DesOrientations Un Reglementet unZonage
RQ! YSYI ASYS obligatoires

Programmation (OAP) dont la lettre doit étre respectée

sur certains secteurs a enjeux, do
f QSALINAG R2A




2-4 LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

CONSTITUTION DU DOSSIER DE PLU a
A Un Rapport de présentation

En CONCERTATI(
A Le PADD AVEC LA

A5Sa hNASYllFGA2ya RQ! YSYI POPULATION
A Un Plan de Zonage

Aly w83t SYSYid RQ! NBI yYAA&Y!

A Des annexes

-

ARRET DU PROJET PAR DELIBERATION DU CONSEIL MU

-

[ hb{}l[¢!'¢Lhb 59{ {9wzxL/9{ 59
(3 mois)

< L
ENQUETE PUBLIQUENOI$
< L
APPROBATION



3 - Le contexte réglementaire et

legislatif de la révision du PLU




3-1 LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Un cortege de lois (Lois SRU, Grenelle, ALUR, Climat et Résilience,.. ) qui visent
toutes les objectifs suivants :

Vri®®quilibrer | 0offre et

| acc s au |

V favoriser le renouvellement urbain et la densification des espaces deja
b©O©ti s pour | imiter | 0®t

V La sobriété fonciere pour repondre aux
besoins de developpement des communes
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LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE et son objectif Zéro Artificialisatio

(ZAN)

Deuxétapesde miseen dzdz@ 8&t loi Climatet Résilience

=>2050: « ZéroArtificialisation Nette » (ZAN)dessols

=>Unepériodetransitoire 2021/ 2030:
diviserpar deuxla consommationR Q S a Inhtudets agricoleset forestiers(ENAF)

L'application du ZAN dans les documents de planification

=> LaconsommationR Q 9 bxlestentendue
comme la création ou f QS E U &fféciive 2 Y /\
R QS a libdnisés. SRADDET
Ao , o= == = Echellewgionale
/| Q Seipassage,pour une surface donnée, el
R Q d#lt « naturel, agricoleou forestier » a /"a”a°"°“”“‘“’"”“"”2‘\
un état « urbain». ST

/

Echelle intercommunale (de l'aire

Répartition de l'objectif régiona urbaine, du bassin d'emplois)

par déclinaison sectorielle
en fonction des besoins

PLU / PLUI
Déclinaison des objectits du SCOT Echelle communale :
Ou du SRADDET (en l'absence de SCOT) Intercommunale (PLUi)

Justification nécessaire de ouvertures a l'urbanisation




LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE et son objectif Zéro Artificialisatio

(ZAN)

» CONSOMMATION FONCIERE « HABITAT » 2011-2020

0 500 1000 m - Zonage opposable
I 000 I—_1 Lotissements
I Consommation fonciére
M Densification

B Consommation fonciere habitat : 23 ha &7 '5'}":'; /
B Densité brute moyenne : 10 logements/ha b
b Objectif SCOT : 14 logements/ha Iy




LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE et son objectif Zéro Artificialisatio

(ZAN)

» CONSOMMATION FONCIERE 2011-2020

CONSOMMATION FONCIERE 2011/2020|PAR NATURE D’ESPACE ET DENSITE

Consommation fonciere 2011/2020
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (NAF)* 18 ha 60 %
Espaces de densification 12 ha 0%
Total consommation de I'espace 2011/2020 30 ha 100 %

Source : fichier foncier / DGFIP

B Consommation fonciére habitat : 23 ha

B Densité brute moyenne : 10 logements/ha
B Objectif SCOT : 14 logements/ha
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»  UN TERRITOIRE A FORTE VALEUR ENVIRONNEMENTALE

Lacommuneestconcernéepar 2 typesde protection a portée réglementaire
- le site Natura2000« LaGaronneen NouvelleAquitaine»
- laZNIEFk Palusde Bouliacet Latresne»

[] Zone de developpement projetée

Zone Natura 2000 - La Garonne - FR7200700 4
{°7) ZNIEFF de type 2 n°720030132 "Palus de Bouliac et Latresne" € iy o
Zones humides et plans d'eau . 2] @ 3, | Rt
il 0 v e
<A :
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»  UN TERRITOIRE CARACTERISE PAR UNE MOSAIQUE DE MILIEUX NATURELS
Le territoire communal peut étre divisé en plusieurs grands types de milieux

- Lesespaces cultiveégZones agricoles et vignoble) représentent environ 45 % de la surface communals

- Lesespaces semmnaturels(landes et boisements) représentent environ 23 % de la surface communalg
- lesespaces artificialiségeprésentent environ 28 % de la surface communale

0 500 1000 m

L EEE—

Tissu urbanisé

Réseau Hydrographique
Landes et boisements
Prairies et cultures
Vignobles




4- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

» UN POTENTIEL AGRONOMIQUE A PRESERVER
Leszonesk Q! dortbeaucoupplusvastesque le vignoble

Leur délimitation apparait ancienne et une part d'entre elles est occupée par l'urbanisation ou est

totalement impropreat QS E LJ ayihcdld G A 2 y

Certainsterroirs apparaissend'une qualité relative et ne semblentprésenterqu'un interét limité pour la

viticulture ; lessecteurssituésdansla zoneinondable

0

500

1000 m

L E—

[ Zone de developpement projetée

Secteur AOC

1

i
T LTS
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Crémant de Bordeaux
Premiéres Cotes de Bordeaux




4- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

» UNE TOPOGRAPHIE RELATIVEMENT MARQUEE

Troisensembleggéomorphologiqguesedistinguent:

- laplainealluviale R Q daffitide de 3 &5 métresvenantbuter contre le plateaucalcaireat Q.9
- le plateau calcairequi domine la vallée de plus de 60 metres en ouvrant desvuesen balcon
surle fleuve

- entre les deux, le coteau & Q S duANNB au Sud, uniquement interrompu par la vallée du

Moulinanqui entaille assezprofondémentle plateau

0 500 1000 m
LCENACH L S—

[QuiNsAC]



4- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

> UN RESEAU HYDROGRAPHIQUE LIMITE
Le territoire communal est marqué par la présence de deux éléments significatifs du réseau hydrogra

- LaGaronn2 RS f2Ay S LXdza AYLERNIFYG LI N £ QAYLI C
- LeMoulinan, son principal affluent sur la commune.

- LeRebedechdans une moindre mesure en limite communale avec Latresne

La plaine alluviale du fleuve (la palu) est également drainée par un ensemble de fossés parfois non p
prenant leur source au pied de la cuesta.

el ~

x 0 500 1000 m
| CENAC] [ ee—]

5 LEGENDE

= Réseau Hydrographique Permanent
----- Réseau Hydrographique Intermittent

[QuINsAC]



4- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
UN TERRITOIRE A FORTE VALEUR ENVIRONNEMENTALE

3 -, e, / !

Commune de Camblanes-et-Meynac y - iy / ’ \ ;

Carte des Milieux naturels et modifiés / D ] o ‘
R.Jun, mai 2022

Légende
Communes

Waypoints_09_MAI_22_Camblanes

® Arbres-gites
e (Couleuvre verte jaune
Camblanes-Meynac_HabitatsNaturels_mai22
I Boisement artificiel
[ Boisement humide
Il Boisement mésophile
Culture friche
I Fossé mare
[ Fourrés
[ Friche Boisement humide
[0 Grand parc
Bl Pelouse artificielle
Pelouse-Prairie
B Prairie humide
Il Ruine et fourrés
Il Vignoble
[ | Parcelles
I Cours d'eau




2- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

UN TERRITOIRE A FORTE VALEUR ENVIRONNEMENTALE

Commune de Camblanes-et-Meynac
Carte de Sensibilité écologique
R.Jun, mai 2022

Légende
Communes

Waypoints_09_MAI_22_Camblanes

® Arbres-gites

® Reptiles
Camblanes-Meynac_HabitatsNaturels_mai22
Il Forte

[ Moyenne

Faible

[ | Parcelles

I Cours d'eau




2- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

»  UN TERRITOIRE SOUMIS A PLUSIEURS RISQUES NATURELS
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2- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

»  UN TERRITOIRE SOUMIS A PLUSIEURS RISQUES NATURELS

Lerisquede mouvementsdeterrainset R QS F F 2 yde daBidféSsbuiterraines

[ Zone de developpement projetée
[0 Aléa Mouvement de Terrain




5 ¢ La définition du projet

RQIF OOdzS A f




2- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

» UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE AVANTAGEUSE, VECTEUR D’ ATTRACTIVITE
RESIDENTIELLE

Commune membre de | 6 ai
métropolitaine bordelaise €

€ Bien desservie par les axes de
communication (RD 10, RD 14,
RD 14F1)é

€ et qui bénéficie doun
desserte par les transports en
commun (3 lignes réseau
TransodoGi ronde




2- QUELQUES ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

DEMOGRAPHIE

Une acc®l ®r ation du rythme de croissance d®mogr a

Evolution de la population de Camblanes-et-Meynac entre 1968 et 2023*

3500
3126
3000
2 598
+1,4%/an
2 500
+1,0%/an
+1,4%/an
2000 1742
0,6%/ +0,9%/an
: V +2,2%/an [ ~o7/An
1500
+2 1%/an - . -
A%/ +1,2%/an
1000
500
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2023

Source : INSEE, RGP 2018, ficher mairie
(*la population municipale ne prend pas en compte la population comptée a part, qui vient s'ajouter pour obtenir la
population totale.)
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3 hypotheses d’'évolutions démographiques envisagées

5! t wh W9 ¢

Perspectives d'évolutions déemographiques 2023-2033

5 Ql

Hypothese Hypotheése Hypothese HYPOTHESE
basse médiane haute RETENUE
+1,2%/an +1,4%/an +1,6%/an +1,4%/an
Croissance sur 10 ans +411 hab. +485 hab. + 560 hab. +485 hab.
Croissance annuelle +41 hab./an +48 hab./an +56 hab./an + 48 hab./an
3 661 hab. 3 735 hab. 3 810 hab. 3 735 hab.

Population en 2033*

* sur la base d'une population municipale estimeée a 3 250 habitants en 2023
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» Le besoin total de logements

Besoins en logements pour la période 2023-2033

Hypotheése va:ot_hese Hypotheése HYPOTHESE RETENUE
basse meédiane haute
+1,2%/an +1,4%/an +1,6%/an +1,4%/an
Besoins lies a la
croissance 164 194 224 194
démographique
Besoins liés a la prise en
compte du point 50 50 50 50
d’équilibre
BESOINS TOTAUX 214 244 274 244
BESOINS ANNUELS 21 24 27 24
Part des besoins en
logements dans le parc 17 % 19 % 22 % 19 %
de logement total
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> Surfaces a mobiliser dans le PLU

S |

t wh W9 ¢

5 Ql

i L , Hypothese basse H'-,rp:n'fhese Hypothese haute e
3 hypothéses d'evolution médiane RETENUE
+1,2%/an +1,6%/an
+1,4%/an +1,4%/an
Besoins en logements _
nécessitant la mobilisation de 193 220 247 220
besoins fonciers
Besoins en foncier constructible en ha sur la base de 4 niveaux de densité!

13 logt /hal 14,8 16,9 19,0 16,9
15 logt/hat 12,8 14,6 16,4 14,6
18 logt/ha! 10,7 12,2 13,7 12,2

1 Densité brute : surface consommeée par logt v compris espaces collectifs
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» Le besoin en logements sociaux

A Obijectifloi SRU25%desrésidencesprincipalespour lescommunesde + 3 500 hab.

A Au ler janvier 2021, la commune de Camblanest-Meynac disposeR Q dayix de
logementdocatifssociauxLLSHe 12,7 %(148LLS)

A Déficit« théorique» au01/01/2023=148LLS

A Laloi 3DSfixe un objectif de rattrapagepar périodetriennalesoit:
- 15 % pour la premiere période triennale 262325 soit un objectif de 21 LLS
- 25 % pour la seconde période triennale 282128 soit un objectif de 35 LLS

- 33 % pour la troisieme triennale 202931 soit un objectif de 47 LLS

X {2AlG dzyS OSyilAyS RS [[{ t NBItAAS
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> Laréponse aux besoins en logements sociaux

C Danst QS y ade M moheS8rbainedu bourg

- LesopérationsR QI Y Sy | aulydenstiuctionde plus de 5 logementsdevront
comporter une affectation d'un minimum de 50 % du programmede chaquephase
de réalisationa desLogementd.ocatifsSociaux

C Danslessecteursfaisantf Q2 R @ &AB

- Les programmesde logementssur f QS y & 8e¥ settéiurs devront intégrer un
minimumde 30%de logementdlocatifsconventionnég100% pour le secteurDuplessy

- BILAN: un potentiel de 45 LLS en zones AU et de 50 LLS au sein des zone UC



4- LES ORIENTATIONSREADD

Les orientations du PADD résumées &nrands principes

0  Lesprincipes de protection de f QS Yy @A NRd¢ yhiSeves
valeurpaysagereet de la priseen comptedesrisques

0 Lesprincipesde développementt de renouvellementurbains

0 Lesprincipesde fonctionnementurbain
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